
Votre fiche bien 

390 000 € *
* Honoraires à la charge du vendeur 0450106719

Guy HOQUET ANNECY
9 Avenue Berthollet 
74000 Annecy

"RARE À REIGNIER-ÉSERY ? T4 DE 2022, 3
CHAMBRES, BALCON 12 M², DOUBLE PARKING"
REIGNIER ESERY 74930

"RARE À REIGNIER-ÉSERY ? T4 DE 2022, 3 CHAMBRES,
BALCON 12 M², DOUBLE PARKING"
EXCLUSIVITÉ GUY HOQUET GRAND ANNECY
REIGNIER-ÉSERY ? T4 RÉCENT AVEC BALCON, DOUBLE STATIONNEMENT ET AUCUN TRAVAUX À
PRÉVOIR

Une opportunité rare pour les acquéreurs à la recherche d'un appartement moderne, parfaitement
entretenu et idéalement situé aux portes de Genève.

Au sein d'une résidence récente et recherchée de 2022, découvrez ce bel appartement T4 de 73,69 m²
situé au deuxième étage, dans un environnement verdoyant particulièrement agréable à vivre.

Dès l'entrée, vous apprécierez son agencement optimisé, sa luminosité naturelle et la qualité de ses
prestations.

La pièce de vie, conviviale et fonctionnelle, accueille une cuisine entièrement équipée ouverte sur le
séjour. Cet espace s'ouvre sur un agréable balcon de plus de 12 m², véritable extension de l'appartement
pour profiter pleinement des beaux jours.

L'espace nuit se compose de trois chambres confortables, idéales pour une famille, un jeune couple ou
pour aménager un espace de télétravail selon vos besoins.



Une salle de bains moderne ainsi qu'un WC indépendant complètent ce bien.

L'un des véritables atouts de cet appartement : aucun travaux à prévoir.

Les finitions sont soignées, les prestations de qualité et l'entretien irréprochable. Vous n'avez plus qu'à
poser vos valises.

Les points forts :

? Résidence récente de 2022
? Appartement en excellent état
? Aucun travaux à prévoir
? Belle pièce de vie lumineuse
? Balcon de 12 m²
? 3 chambres
? Environnement verdoyant
? Cave privative
? Deux places de stationnement en sous-sol
? À proximité immédiate de Genève

Les appartements récents offrant trois chambres, des stationnements privatifs et un extérieur sont
particulièrement recherchés sur le secteur de Reignier-Ésery.

Que vous recherchiez votre résidence principale ou un investissement patrimonial de qualité, ce bien
mérite toute votre attention.

Les premières visites confirment déjà l'intérêt suscité par ce type de bien sur le secteur.

Contactez-nous rapidement pour organiser votre visite et découvrir tout son potentiel avant qu'il ne soit
réservé.

DPE : C
GES : C

Copropriété de 186 lots dont 46 lots d'habitation.

Charges annuelles : 1 835,52 €

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques.

Votre Agent Commercial : Bastien RIGOUT
RSAC 909 126 997 - Tribunal de Commerce de Thonon-les-Bains

73.69 m²  4 pièce(s)  
3
chambres  1 sdb  4 parking(s)

Fiche technique du bien

Exposition Sud



Etage 2

Nombre étages 3

Dernier étage Non

Distance Commerces 2 km

Accès Bus 5 min

Accès Ecole 5 min

Accès Gare 5 min

Bien en copropriété Oui

Nb Lots Copropriété 186

Charges annuelles (ALUR) 1835.52 €

Procédures diligentées c/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Jardin Non

Année construction 2023

Neuf - Ancien Récent

Fenêtres Aluminium Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

WC 1

Cuisine Ouverte Aménagée Equipée

Exposition Séjour Sud

Type Chauffage Individuel



Bilan énergétique

Mécanisme Chauffage Radiateur

Mode Chauffage Gaz

Eau chaude Gaz

Nombre de caves 1

Nombre de balcons 1

Type de Stationnement Exterieur_Couvert

Nombre places parking 4

Date ERP 2024-10-04 08:04:23

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 65 kWh/m2 par an

Valeur consommation énergie
finale 60 kWh/m2 par an

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du coût annuel en énergie pour un usage standard entre 552€ et 747€



Photos du bien
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